Prefeitura Municipal de Paudalho
Secretaria de Administracédo e Financas
CODIGO DE ADMINISTRAGCAO FINANCEIRA

PREFEITURA DE

PAUDALHO
LEI N° 575, de 20 de outubro de 2006.
EMENTA: Estatui normas gerais de
gestéo orcamentaria, financeira,
patrimonial e contabil do Municipio
de Paudalho, Estado de
Pernambuco e da outras
providéncias.
CODIGO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA
Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1lo. — Esta lei estatui normas gerais de gestdo, controle e contabilidade das

transacfes orgcamentarias e financeiras que envolvam os elementos componentes do
Patriménio Publico do Municipio de Paudalho, Estado de Pernambuco, e das suas
autarquias e fundacd@es instituidas e mantidas nos ambito da sua administracao.

8 1o - Sujeitam-se as presentes normas e as complementares todos os 6rgaos
subordinados e/ou vinculados diretamente aos Poderes Executivo e Legislativo.

8 20- Cabera aos respectivos Chefes dos Poderes Executivo e Legislativo, mediante
ato proprio, estabelecer as regras especificas para que estas normas sejam
implantadas e implementadas no ambito de cada Poder.

Capitulo i

PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Secéao |
Componentes do planejamento municipal

Art. 2° - Integram o sistema de planejamento do Municipio:
l. Plano Plurianual - PPA

Il. Diretrizes Or¢camentéarias - LDO

M. Lei Orcamentaria Municipal - LOM
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Secéo |

Plano Plurianual

Art. 30- O Plano Plurianual, que abrangera o minimo de quatro anos, contados a partir
do 2oano do sucessor, contera:
a) As diretrizes para a sua elaboracéo.
b) Os objetivos e as metas da administracdo municipal para as despesas de
capital e outras delas decorrentes, e para as relativas aos programas de
duracdo continuada.

8 1lo. — Nenhum investimento, cuja execuc¢do ultrapasse um exercicio financeiro, sera
iniciado sem prévia inclusdo no plano plurianual ou sem prévia lei que autorize e fixe o
montante das dotacdes que anualmente constardo do orcamento, durante o prazo de
sua execucgao.

8 20. — O plano plurianual sera anualmente revisado acrescentando-se-lhe os ajustes
referentes a mais um exercicio, de modo a assegurar a proje¢ao continua dos
periodos.

§ 30. — Nas justificativas dos ajustes do plano plurianual, deverd constar a. previséo
dos gastos de funcionamento decorrentes da implantacdo de novos servigos, de
alteracdes dos projetos, bem como refletira &s alteracbes econdmico-financeiras que
ocorrer durante o periodo.

8 40- O projeto relativo ao plano plurianual sera encaminhado ao Poder Legislativo,
para fins de discussdo, aprovacdo e conversao em lei, até o dia 1o de agosto, ou
cumprir as determinagdes constantes do 8§ 90 do art. 165, da Constituicdo da
Republica.

Secao lll
Diretrizes Orgcamentarias

Art. 40- As Diretrizes Orgcamentérias compreenderéo:
. Metas e prioridades da administracdo publica municipal, as quais incluem as
despesas de capital para o exercicio financeiro subseqgiente;
Il. Orientacbes para a elaborac&do do orcamento;
[ll. Disposi¢cBes sobre as altera¢cfes na legislacéo tributaria;
IV. Politicas de aplicagdo das agéncias financeiras oficiais de fomento;
V. Disposi¢des para o equilibrio do fluxo de caixa;
VI. Critérios e formas de:

a) limitacbes de empenhos, a serem efetivadas na hipétese das metas
previstas ndo se concretizarem no periodo;

b) reconhecimento e apropriacdo de custos;

c) avaliacdo de resultados dos programas governamentais;

d) transferéncias de recursos a entidades publicas e privadas-
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VII. Disposi¢cdes sobre forma de utilizagcdo e montante da reserva de contingéncia,
definido com base na receita corrente liquida, que se destinard ao
atendimento de passivos contingentes e outros riscos e eventos fiscais
imprevistos ou imprevisiveis.

8 lo.- Integrardao o projeto das Diretrizes Orgcamentérias anexos de metas fiscais, em
gue serdo estabelecidas metas anuais, em valores correntes e constantes, relativas
as receitas, despesas, resultado nominal primario e montante da divida publica, para
0 exercicio a que se referirem e para os dois seguintes.

8 20Anexo conterd, ainda:

l. avaliacdo do cumprimento das metas relativas ao ano anterior;

Il. demonstracdo das metas anuais, instruido com memoaria e metodologia de
célculo que justifiguem os resultados pretendidos, comparando-as com as
fixadas nos trés exercicios anteriores, e evidenciando a consisténcia delas com
as premissas e 0s objetivos da politica econdmica nacional e estadual;

Il evolucdo do patriménio liquido, também nos ultimos trés exercicios, destacando
a origem e a aplicacdo dos recursos obtidos com a alienagcdo de ativos;

\VA avaliacdo da situacdo financeira e atuarial do regime proprio de previdéncia
social dos servidores municipais;
V. demonstracdo da estimativa e compensacdo da renlUncia de receita e da

margem de expansdo das despesas obrigatérias de carater continuado.

§ 30- A lei de diretrizes orgcamentarias conterd Anexo de Riscos Fiscais, onde serdo
avaliados o0s passivos contingentes e outros riscos capazes de afetar as contas
publicas, informando as providéncias a serem tomadas, caso se concretizem.

8§ 40- O projeto contendo as diretrizes orcamentarias sera encaminhado ao Poder
Legislativo, para fins de discussdo, aprovacado e conversdo em lei até o dia 1o de
agosto, ou cumprir as determinac8es constantes do § 9o do art. 165, da Constituicdo
da Republica.

Secéao IV
Lei Orcamentaria Municipal

Art. 50- A estrutura do orcamento municipal anual compreendera :

I. o orcamento fiscal referente aos Poderes Executivo e Legislativo, e entidades da
administracdo direta e indireta, inclusive fundacdes instituidas e mantidas pelo
Poder Publico;

Il. o orgamento de investimento das empresas em que o Municipio, direta ou indiretamente,
detenha a maioria do capital social com direito a voto;

lll. o orcamento da seguridade social, abrangendo todas as entidades e Orgdos a ela
vinculados, da administracdo direta ou indireta, bem como as fundagdes instituidas e
mantidas pela administragdo do Municipio.
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§ lo. - O orcamento municipal, anual, elaborado de forma compativel com o plano
plurianual, com a lei de diretrizes orcamentarias e com as normas da legislacao que
Ihe pertine:

l. contera, em anexo, demonstrativo da compatibilidade da programacao dos
orcamentos com 0s objetivos e metas constantes do documento de que trata
0 8 lodo art. 40;

Il. serd acompanhado do documento a que se refere o0 § 60 do art. 165 da
Constituicdo da Republica, bem como das medidas de compensacdo as
renlincias de receita e ao aumento de despesas obrigatérias de carater
continuado;

Il conterd reserva de contingéncia, cuja forma de utilizacdo e montante, definido
com base na receita corrente liquida, serdo estabelecidos na lei de diretrizes
orcamentarias, destinada ao atendimento de passivos contingentes e outros
riscos e eventos fiscais imprevistos e imprevisiveis.

§ 20. - O refinanciamento da divida publica constara separadamente na lei orcamentaria e nas
de créditos adicionais.

§ 30. - A atualizagdo monetaria do principal da divida mobiliaria refinanciada ndo podera
superar a variacdo do indice de precos previsto na lei de diretrizes orgamentarias, ou em
legislacéo especifica.

§ 4a - E vedado consignar na lei orcamentaria crédito com finalidade imprecisa ou com
dotacéo ilimitada.

8§ 50. - A lei orcamentaria ndo consignara dotacdo para investimento com duragcao
superior a um exercicio financeiro que nao esteja previsto no plano plurianual ou em lei
gue autorize a sua inclusédo, conforme disposto no § 1o. do art. 167 da Constituicdo da
Republica.

§ 60. - O projeto de lei orcamentaria sera acompanhado de demonstrativo regionalizado do
efeito, sobre as receitas e despesas, decorrente de isencdes, anistias, remissdes, subsidios e
beneficios de natureza financeira, tributaria e crediticia.

§ 70. - Os orcamentos previstos neste artigo, compatibilizados com o plano plurianual,
terdo entre suas funcbes aquela de reduzir desigualdades detectadas no seio da
populacdo municipal.

§ 80- A lei orcamentaria anual ndo conterd dispositivo estranho a previsdo da receita e
a fixacao da despesa, nao se incluindo na proibicdo a autorizacdo para abertura de
créditos suplementares e contratacdo de operacfes de crédito, ainda que por
antecipacdo de receita, nos termos da lei.

§ 90. - E obrigatéria a inclusdo, no orcamento das entidades de direito publico do
Municipio, de dotacdo necessaria ao pagamento de seus débitos oriundos de
sentencas transitadas em julgado, constantes de precatdrios judiciarios, apresentados
até lode julho, fazendo-se o pagamento até o final do exercicio seguinte, quando teréo
0s seus valores atualizados monetariamente.
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§ 10 - as dotagbes orcamentarias e o0s créditos abertos serdo consignados
diretamente ao Poder Judiciario, cabendo ao Presidente do Tribunal que proferir a
decisdo exequenda determinar o pagamento segundo as possibilidades do depdsito, e
autorizar, a requerimento do credor, e exclusivamente para o caso de preterimento de
seu direito de precedéncia, o sequestro da quantia necessaria a satisfacdo do débito.

§ 11 - O projeto de orcamento municipal serda encaminhado ao Poder Legislativo, para
fins de discussédo, aprovacgao e conversdao em lei, até o dia 15 de outubro ou cumprir as
determinac¢fes constantes do 8 9odo art. 165, da Constituicdo da Republica.

Art. 60. - O projeto de lei Orcamentéaria Municipal conterd a discriminacdo da receita e
da despesa de forma a evidenciar a politica econdmico-financeira e o programa de
trabalho do Governo, que compreende, obrigatoriamente, as despesas e as receitas do
Municipio, através da sua administracdo direta, das suas autarquias e fundacoes.

8§ lo. - A inclusdo da receita e da despesa das entidades da administracdo indireta
autarquica e fundacional sera feita em dotagdes globais.

§ 2° - Integrardo e acompanhardo o projeto de lei do Orcamento Municipal Anual,
quadros e sumarios da receita e da despesa, na forma exigida pelas normas gerais de
direito financeiro emanadas da Unido.

8§ 30. - As dotagcdes atribuidas a certas despesas comuns as diversas unidades
administrativas e orcamentarias, poderdo, quando expressamente determinada na lei
de estrutura administrativa, ser movimentadas por 6rgaos centrais da administragéo.

§ 40. - E permitida redistribuicdo de parcelas das dotacdes para despesas de pessoal,
de uma para outra unidade administrativa e orgamentaria, quando considerada
indispensavel a movimentacdo de pessoal, dentro das tabelas dos quadros comuns as
unidades interessadas, e que se realiza em obediéncia a legislacdo especifica.

Art. 70. - Todas as receitas e despesas constardo do projeto de lei do Orgamento
Anual pelos seus totais, vedadas quaisquer deducgdes.

8 lo. —As receitas do Municipio serao classificadas de acordo com a natureza das
atividades que a gerarem:
l. tributos de sua competéncia, conforme o estabelecido no seu cdédigo
tributério;
Il. da exploragdo econémica do seu patriménio;
M. de atividades de natureza econdmica tais como agropecuaria, industrial e
comercial e prestacdo de servicos, mediante a cobranca de precgos;

V. das transferéncias constitucionais;

V. das transferéncias conveniadas;

VI. das transferéncias voluntarias;
VII. da conversdo de direitos, penalidades, indenizacdes por danos e prejuizos

causados ao patriménio publico e restituicdes de valores;
VIII. crédito obtido por empréstimos com destinagdo vinculada.
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LEI N° 574, de 11 de outubro de 2006.

EMENTA: Institui o Plano Diretor do
Municipio de Paudalho.

Capitulo |
Secéao |
Plano Diretor: Principios, Diretrizes e Objetivos

Art. 1o- Em consonéancia com o Estatuto da Cidade, Lei Federal No 10.257, de
10 de julho de 2001, que regulamenta a execucdo da politica urbana de que
tratam os Artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, o Plano Diretor é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana do
Municipio de Paudalho;

Art. 20- O Plano Diretor estabelece as normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental;

Art. 30 - Na implementacdo das politicas de desenvolvimento municipal
deverdo ser observadas as diretrizes, estratégias e ac¢bes consolidadas na
tabela I, Anexo | deste documento;

Secdao I

Divisdo e Organizacao Territorial

Art. 40- O Plano Diretor estabelece o Zoneamento do territério Municipal tendo
por objetivo ordenar e disciplinar o crescimento urbano, distribuir espacialmente
as atividades, proteger o patrimdnio natural e construido;

Art. 50- O municipio de Paudalho fica dividido em Zona Urbana e Zona Rural;
Art. 60 - A Zona Rural compreende as areas do Municipio destinadas a
atividades agropecuarias, de mineracdo e/ ou extracao.

Art. 70 - Constituem Zona Urbana o0s assentamentos e ocupacdes
estabelecidas no territorio do Municipio, definidos por nucleos urbanos,
localidades, aglomerados e parcelamentos que satisfacam a pelo menos duas
das condi¢cdes abaixo definidas:

I. Estar servido de meio-fio ou calcamento, com canalizacdo de &guas pluviais;
Il. Estar servido de sistema de abastecimento d'agua;

lll. Estar servido de sistema de esgotos sanitarios;

IV. Estar servido de rede de iluminag¢ao publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo familiar;

V. Estar localizado a uma distancia maxima de 03 km (trés quildmetros) de
escola ou posto de saude;

Art. 80 — Integram ainda a Zona Urbana as areas de perimetro urbano ja
reconhecidas pelo Municipio, bem como as areas que forem destinadas a
expansdo urbana, de acordo com os critérios de organizacdo do territério em
zonas e setores especificos;

Art. 90—O0 territério do Municipio de Paudalho fica ainda organizado em zonas
e setores especificos, de acordo com 0s seguintes critérios-
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§10. No caso de aprovacio da prestacdo de contas, o Orgdo Central do Subsistema
de Contabilidade, arquivara a documentagdo, a disposicdo do Tribunal de Contas do
Estado, pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§11. Se ndo forem aprovadas as prestacdes de contas, o Orgdo Central do
Subsistema de Contabilidade abrira prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias para que o
ordenador de despesa atenda as exigéncias.

§ 12. Findo o prazo referido no paragrafo anterior, e ndo atendidas as exigéncias pelo
ordenador de despesas, 0 processo de prestacdo de contas sera remetido ao Tribunal
de Contas do Estado para julgamento.

813. O 6rgédo central do subsistema de contabilidade remeter4, mensalmente, ao
Tribunal de Contas o Estado, a relacdo dos detentores do suprimento individual
considerados em alcance.

Art. 70. As prestacdes de contas do Poder Legislativo serdo efetuadas aos seus
orgados proprios de Contabilidade aplicando-se, no que couber, as normas deste
Capitulo.

Art. 71. As dividas passivas do Municipio, suas Autarquias e Orgdos Autdnomos
prescrevem em 05 (cinco) anos, contados da data do ato ou fato do qual se originarem,
nos termos da legislacéo federal vigente.

Art. 72 Os Restos a Pagar relacionados em conta nominal dos credores, prescreverao
ao final do 50 (quinto) exercicio, contado a partir do exercicio seguinte aquele a que se
referir o crédito.

8 1o Fica o 6rgao central do subsistema de contabilidade municipal autorizado a dar
automaticamente baixa contabil nos registros das despesas que constituem Restos a
Pagar, nos termos deste artigo, na medida em que se for esgotando o prazo previsto
no "caput" deste artigo.

8 20 Os Restos a Pagar referente a transferéncia em favor da entidade publica ou
privada terdo a vigéncia de 2 (dois) exercicios, a contar do exercicio seguinte aquele a
que se referir o crédito.

§ 30 Aplica-se o disposto no "caput" deste artigo a todos os demais depdésitos de
origem orgcamentaria ou extra-orcamentaria que constituam dividas flutuantes,
excluidos os Depoésitos Publicos, que prescreverdo no prazo fixado pela legislacéo
federal correspondente.

Art. 73 A prescricdo somente poderd ser interrompida uma vez e depois de
interrompida, o prazo recomecara a correr pela metade da data do ato que a
interrompeu ou do ultimo ato ou termo do respectivo processo.
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Art. 74. Comprovado, a qualquer tempo, que o credor interrompeu a prescricdo, sera
providenciado o restabelecimento do respectivo crédito.

Secao Xl
Disposi¢Oes Finais e Transitorias

Art. 75 Os dOrgdos de contabilidade dos Poderes Executivo e Legislativo ficardo
obrigados a inventariar todos os bens mdveis existentes nas suas respectivas
unidades administrativas em 31 de dezembro de 2006, especificando a espécie de
cada bem publico inventariado, bem como, o valor da aquisi¢cdo, ou, na falta deste,
atribuindo-lhe um valor, o qual servira de base para ajustes contdbeis julgados
necessarios pelo 6rgdo central do subsistema de contabilidade por ocasido do
encerramento do balanco referente a este exercicio.

Paragrafo anico. O inventario dos bens referidos no "caput" deste artigo, visado pela
autoridade respectiva, devera ser remetido até 31 de janeiro de 2007 ao 6rgdo central
do subsistema de contabilidade, para efeito dos citados ajustes contabeis.

Art. 76 O oOrgao proprio da Secretaria de Administracdo fornecerd a Contabilidade, até
31 de dezembro de 2006, relacdo de todos os imoOveis de propriedade do Municipio,
para efeito de registro ou ajustes contabeis referidos no artigo anterior.

Paragrafo Unico. A relacdo dos imoveis referida no caput deste artigo seré

acompanhada das especificacdes referentes as escrituras publicas ou titulos que
comprovem a propriedade de cada imoével relacionado.

Art. 77. Este Codigo entrard em vigor em 1o de janeiro de 2007, revogando-se as
disposi¢cées em contrério.

Paudalho, 20 de outubro de 2006.
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LEI N° 574, de 11 de outubro de 2006.

EMENTA: Institui o Plano Diretor do
Municipio de Paudalho.

Capitulo |
Secéao |
Plano Diretor: Principios, Diretrizes e Objetivos

Art. 10- Em consonancia com o Estatuto da Cidade, Lei Federal No 10.257, de
10 de julho de 2001, que regulamenta a execuc¢do da politica urbana de que
tratam os Artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, o Plano Diretor é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana do
Municipio de Paudalho;

Art. 2° - O Plano Diretor estabelece as normas de ordem publica e interesse
social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental;

Art. 30 - Na implementacdo das politicas de desenvolvimento municipal
deverdo ser observadas as diretrizes, estratégias e acdes consolidadas na
tabela I, Anexo | deste documento;

Secéo Il

Divisdo e Organizacao Territorial

Art. 40- O Plano Diretor estabelece o0 Zoneamento do territério Municipal tendo
por objetivo ordenar e disciplinar o crescimento urbano, distribuir espacialmente
as atividades, proteger o patrimdnio natural e construido;

Art. 50- O municipio de Paudalho fica dividido em Zona Urbana e Zona Rural;
Art. 60 - A Zona Rural compreende as areas do Municipio destinadas a
atividades agropecuarias, de mineracao e/ ou extracgéao.

Art. 70 - Constituem Zona Urbana o0s assentamentos e ocupacdes
estabelecidas no territério do Municipio, definidos por nucleos urbanos,
localidades, aglomerados e parcelamentos que satisfacam a pelo menos duas
das condi¢cdes abaixo definidas:

I. Estar servido de meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;
Il. Estar servido de sistema de abastecimento d'agua;

Ill. Estar servido de sistema de esgotos sanitarios;

IV. Estar servido de rede de iluminag¢do publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo familiar;

V. Estar localizado a uma distdncia maxima de 03 km (trés quildbmetros) de
escola ou posto de salde;

Art. 80 - Integram ainda a Zona Urbana as areas de perimetro urbano ja
reconhecidas pelo Municipio, bem como as areas que forem destinadas a
expansdo urbana, de acordo com os critérios de organizacao do territério em
zonas e setores especificos;

Art. 90- O territério do Municipio de Paudalho fica ainda organizado em zonas
e setores especificos, de acordo com o



PREFEITURA MUNICIPAL DE PAUDALHO
Plano Diretor do Municipio de Paudalho

PREFEITURA DE

PAUDALHO

I. A Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) compreende as areas destinadas a
preservacdo e a conservagdo do meio ambiente, constituindo-se em:

A. Areas de Protecdo Permanente (APP): compreende as areas de mananciais
relativas a matas, cursos d agua e reservatorios, destinadas a preservacao,
recuperacdo e regeneracdo do ambiente natural, para as quais serao
realizados mapeamentos de identificacdo e delimitacdo com a implantacdo de
areas non aedificandi de protecdo, de acordo com os parametros estabelecidos
pelo Cédigo Florestal Brasileiro, Anexo lll desta Lei;

B. Setor de Protecdo Ambiental (SPA): compreende as &reas onde
predominam atividades agropecudrias, de extrativismo e &areas de fundo de
vales, para as quais serdo realizados mapeamentos de identificacdo e
delimitacdo para a implantacdo de normas de parcelamento e ocupacao
visando proteger o meio ambiente, de acordo com os parametros urbanisticos
estabelecidos nas Plantas 03/08, 04/08, 06/08 e 07/08 (Anexo V) e Anexo |
desta Lei;

C. Setor Especial do Parque Capibaribe (SEPC): compreende as areas
situadas as margens do Rio Capibaribe, delimitadas nas Plantas 03/08, 04/08,
06/08 e 07/08 (Anexo V) e Anexo |l desta Lei, destinadas a recuperacdo de
vegetacdo ciliar para assegurar espacos urbanos de amenizagdo ambiental,
bem como reservar areas para a implementacao de lazer urbano;

Il. Zona de Interesse Histdrico e Cultural (ZIHC) - Compreende 0s nucleos de
origem dos assentamentos, as localidades e conjuntos edificados que servem
de referéncia histdérica e comp8em a identidade cultural do Municipio, conforme
estabelecido nas Plantas 03/08, 04/08, 05/08 e 08/08 (Anexo V) e Anexo I
desta Lei;

lll. Conjuntos e Imdveis Especiais de Preservacao (CIEPs): Constituem
conjuntos ou iméveis isolados, de interesse histérico e cultural, situados no
Municipio, conforme estabelecido nos parametros urbanisticos e nas Plantas
03/08, 04/08, 05/08 e 08/08 (Anexo V) e Anexos Il e IV desta Lei;

IV. Zona de Consolidagcdo Urbana (ZCU) - Compreende as areas urbanas ja
consolidadas, da sede municipal e dos nucleos secundarios, excetuando-se as
Zonas de Interesse Histérico e Cultural, para as quais serdo delimitados os
perimetros urbanos visando ordenar e organizar a ocupacao existente e
consolidada, ampliar a oferta de espacgos publicos de lazer, impedir novas
ocupacles e relocar imoveis em area de risco, constituindo-se em:

A. Setor de Centro Local (SCL): compreende as &reas de concentragdo de
comércio e servicos de nucleos secundarios e de bairros para os quais seréo
delimitados os perimetros para promover a criacdo de espacos publicos de
referéncia - pracas centrais, servicos, comércio, feiras e mercados - e
Implantar normas de uso e ocupacdo do solo, conforme estabelecido nos
parametros urbanisticos e nas Plantas 03/08 e 04/08 (Anexo V), Anexo |l desta
Lei;

B. Setor de Reurbanizacdo (SR): compreende as areas vazias e de ocupacao
rarefeita do loteamento Primavera, na sede do Municipio, para as quais serao
cadastradas as ocupacdes existentes, realizados o0 redesenho do
parcelamento, conforme estabelecido nos parametros urbanisticos e nas Planta
03/08 e 04/08 (Anexo V) e Anexo Il desta Lei, visando jpetaorar a qualidade
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urbana e ambiental do loteamento Primavera, mediante a protecdo dos fundos
dé vale, a ampliacdo da oferta de espacgos publicos de lazer, a proibicdo de
ocupac0Oes e relocagcdo de imdveis em areas de risco.

V. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - compreende as ocupacdes, 0S
parcelamentos ndo planejados e/ ou invasdes, caracterizados pela favelizagdo
e pela degradacdo ambiental, para os quais serdo promovidas acdes de
regularizacdo juridica da posse da terra e de integragcdo a estrutura urbana
mediante a urbanizacdo, com implantacdo de infra-estrutura de saneamento e
de programas de melhoria do padrdo da habitacdo, de acordo com os
procedimentos e pardmetros urbanisticos definidos e nas Plantas 03/08 e 04/08
(Anexo V) e Anexo Il desta Lei;

VI. Zona de Protecdo Rodoviaria (ZPR) - compreende as areas lindeiras ao
sistema viario regional, formado pela BR 408, PE 40, PE 27 e Estradas
Vicinais, onde serdo implantadas normas de afastamentos minimos destinadas
a inibir ocupacdo ao longo das margens das vias regionais para permitir a
reserva de areas destinadas a duplicacdo da BR e para a Implantagdo de vias
pargue, constituindo-se em:

A. Setor de Ocupacdo Restrita (SOR): compreende as ocupacgdes situadas
dentro dos afastamentos estabelecidos para o sistema viario regional (ZPR),
bem como o perimetro dos assentamentos ou ocupacdes rarefeitas das
localidades e dos pequenos aglomerados situados em areas rurais (ZPA/SPA),
para 0s quais serao delimitados os perimetros visando inibir a expansao
urbana, de acordo com os parametros urbanisticos estabelecidos e nas Plantas
03/08 e 04/08 (Anexo V) e Anexo |l desta Lei.

VII. Zona de Expansdo Urbana (ZEU) - compreendem os locais passiveis de
parcelamento sob a forma de loteamentos ou condominios, situadas em areas
adjacentes aos nlcleos urbanos, para as quais serdo realizados o
mapeamento e delimitagcdo visando organizar e ordenar a expansdo urbana, de
acordo com os parametros urbanisticos estabelecidos e nas Plantas 03/08 e
04/08 (Anexo V) e Anexo Il desta Lel.

Paragrafo Primeiro: Cabera ao Poder Executivo Municipal, mediante estudos
de atualizacdo cartogréfica, proceder ao mapeamento, a delimitacdo e a
implantacdo das Areas de Protecdo Permanente;

Paradgrafo Segundo: Cabera ao Poder Executivo Municipal, mediante estudos
de atualizagdo cartogréfica, proceder ao mapeamento, a delimitacdo e a
implantacdo dos Setores de Centro Local no territério de Paudalho.

Paragrafo Terceiro: Cabera ao Poder Executivo Municipal delimitar o perimetro
das ZEIS, mediante atualizacdo de cartografia, nas ZEIS Ird-lraque, Santa
Tereza, Primavera e Guadalajara, conforme indicadas nos parametros
urbanisticos e nas Plantas 03/08 e 04/08 (Anexo V) e Anexo Il desta Lei;
Paragrafo Quarto: Serdo passiveis de reconhecimento como ZEIS os
assentamentos que se enquadrem nas definicdes e propositos dessa Lei,
mediante requerimento do Poder Executivo Municipal, ou do Poder Legislativo,
ou de entidades sociais e comunitarias, submetido a analise técnica pelo 6rgao
municipal competente;

Paragrafo Quinto: N&o serdo passiveis de reconhecimento como ZEIS os
assentamentos situados exclusivamente em logradouro”rtiblicos, em Zona de
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Protecdo Ambiental (ZPA), em Zona de Interesse Historico e Cultural (ZIHC) e
nas areas de influéncia diretas dos Conjuntos e Iméveis Especiais de
Preservacéo (CIEP);

Paragrafo Sexto: Caberd ao Poder Executivo Municipal elaborar o Plano de
Regularizacdo das Zonas Especiais de Interesse Social visando identificar e
delimitar novas areas passiveis de serem reconhecidas como ZEIS, destinadas
a promocdo da regularizacdo juridica e integracdo na estrutura urbana,
devendo conter o referido Plano:

 Estrutura institucional de apoio juridico, técnico e operacional a regularizagdo
e a urbanizacao dos assentamentos;

* Formato de gestdo com participacdo da populacdo beneficiaria;

Secéo 1l

Dos Usos e Atividades Urbanas

Art. 10 - S&o considerados usos geradores de incomodidade aqueles que,
potencial ou comprovadamente, destinem-se a atividades nao residenciais
geradoras de ruidos, poluicdo ou odores, bem como aqueles que, potencial ou
comprovadamente, sejam atratores de trafego, gerando incobmodo a populagédo
residente ou sobrecarregando a infraestrutura viaria local, seja pela demanda
de veiculos circulantes ou de vagas de estacionamento.

Art. 11 - A instalacdo de usos ndo residenciais somente poderd ser autorizada
mediante as seguintes condicdes:

I. Nao estar situada entre dois iméveis de uso residencial;

Il. Declaracdo de anuéncia de 2/3 (dois ter¢cos) dos residentes do logradouro,
proprietarios ou inquilinos de imdéveis;

lll. O Poder Executivo emitird citagcdo de consulta aos residentes, esclarecendo
o tipo de incomodidade, e determinara prazo maximo de 15 (quinze) dias Uuteis
a partir do recebimento para pronunciamento;

IV. O ndo pronunciamento dos residentes no prazo estabelecido sera
considerado favoravel a implantacdo da atividade;

V. As atividades ndo residenciais, potencial ou comprovadamente, atratoras de
trafego deverdao dispor de estacionamento e local para carga e descarga
localizadas no interior do imovel, excetuando-se os imdéveis situados na ZIHC,
gue serdo objeto de andlise especial,

VI. As atividades né&o residenciais, potencial ou comprovadamente, geradoras
de odores ou poluicdo, deverdo apresentar licenca de instalacdo dos 6Orgaos
responsaveis pelo controle ambiental,

Art. 12 - Sao considerados empreendimentos de impacto aqueles que,
potencial ou comprovadamente, demandem infra-estrutura e oferta de servicos
publicos superiores aos existentes e que, potencial ou comprovadamente,
possam alterar as caracteristicas morfoidgicas, tipolégicas ou ambientais da
area onde se pretende implanta-los.

Art. 13 - Sao enquadrados na categoria de empreendimentos de impacto os
seguintes usos e atividades:

I. Usos e atividades industriais e de mineracéo;

Il. Usos e atividades de depdsitos e armazenanfinr

lll. Condominios residenciais vertic
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IV. Centros comerciais e outros usos de porte semelhante que demandem
estacionamentos, atracdo de fluxos de veiculos, carga e descarga e/ou
interfiram no sistema viario;

Art. 14 - A instalacdo de Empreendimentos de Impacto relativa a usos e
atividades industriais,

de mineracdo, de depdsitos e armazenagem somente poderd ser autorizada
mediante as

seguintes condicdes:

I. Estar situada a pelo menos 500,00 m (quinhentos metros) de &rea
residencial;

Il. Dispor de estacionamento e local para carga e descarga localizadas no
interior do imével;

Ill. Apresentar licenca de instalagcdo dos Orgdos responsaveis pelo controle
ambiental;

Art. 15 - A instalacdo de Empreendimentos de Impacto relativa a condominios
residenciais

verticais somente podera ser autorizada mediante as seguintes condi¢des:

I. Localizar-se fora dos perimetros dos nucleos urbanos da sede municipal e
dos nucleos

secundarios;

Il. Localizar-se a uma distancia méaxima de 500,00 m (quinhentos metros) de
via regional

pavimentada;

lll. Apresentar anuéncia dos 4drgaos responsaveis pelo controle ambiental;

IV. Reservar area para atividades ndo residenciais;

V. Lote minimo = 2,00 ha (dois hectares);

VI. Solo natural = 75%;

VIl. Gabarito = 4 pavimentos.

Capitulo |l

Parcelamento do Solo

Secéao |

Das Normas Técnicas

Art. 16 -0 Parcelamento do Solo no Municipio sera regido pelas legislacdes
Federal e

Estadual pertinentes e normas complementares emanadas desta Lei e esta
constituido das seguintes formas:

| - Loteamento: Subdivisdo de gleba em unidades autbnomas, com abertura de
novas

vias de circulacado, de logradouros publicos, prolongamento e/ou ampliacdo das
vias existentes;

Il - Desmembramento: Subdivisdo de gleba em unidades autbnomas, com
aproveitamento do Sistema Viario existente, desde que n&o implique na
abertura

de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou
ampliacao dos ja existentes;

Il - Remembramento: Unificagdo de duas ou mais unidades imobiliarias
autbnomas.
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Art. 17 - Os parcelamentos ilegais e/ou irregulares existentes, anteriores a esta
Lei e

gue ndo atendam aos requisitos desta, serdo objeto de andlise especial.

Art. 18 - S6 poderdao ser parceladas as Glebas alagaveis ou aquelas cuja
totalidade da

superficie apresente declividade superior a 30% (trinta por cento), desde que:
46

8 1o - As glebas alagaveis tenham executadas as obras necesséarias a sua
correcao,

devidamente licenciadas pelos 6rgaos responsaveis pelo controle ambiental.

8 20- As Glebas com declividade superior a 30% (trinta por cento) obedecam
as

dimensdes do modulo minimo do INCRA, igual a 20.000,00 m2ou 2,0 ha

Art. 19 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), para fins de
regularizacéo

fundiaria, recuperagcdo ou urbanizacdo de assentamentos habitacionais
populares,

definidos pela Prefeitura, o parcelamento do solo obedecera a indices
urbanisticos estabelecidos mediante andlise especial para cada caso.

Art. 20 - Os projetos de loteamentos na ZEU - Zona de Expansdo Urbana -
deveréo

destinar uma area minima para uso publico equivalente a 50% (cinqlienta por
cento) da area total da gleba a ser parcelada, observando-se:

| - 10% (dez por cento), no minimo, para implantacdo de Equipamentos
Puablicos;

Il - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, para Areas Verdes;

Il -15% (quinze por cento), no minimo, para implantagdo do Sistema Viario.

8 1o - As areas destinadas a equipamentos publicos deverao possuir mais de
metade de

sua superficie com declividade de até 15% e a parcela restante ndo podera
exceder a

declividade de 30%.

8§ 20- O Sistema Viario devera obedecer a declividade longitudinal minima de
0,25% e

maxima de 17%, largura minima da via de 12,00 metros, incluindo passeios
com largura

minima de 2,00 m, excetuando-se a largura minima das vias situadas em ZEIS,
em

processo de regularizacdo, objeto de andlise especial;

Art. 21 - Quanto a testada das quadras fica estabelecido que:

| - N&o deverda ser superior a 250,00 m (duzentos e cingiienta metros) e a
profundidade n&o devera ultrapassar 100,00 m (cem metros);

Il - No Setor de Protecdo Ambiental - SPA - a testada e a profundidade das

guadras
ndo deverdo ser superiores a 500,00 m (quinhentos metros).
Art. 2 2 -0 dimensionamento dos loter J * o os padrbes de

parcelamento
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estabelecidos no Zoneamento, observando-se ainda que:

I- Nenhum lote podera ter testada inferior a 10,00 m (dez metros);

I -Nos casos de regularizacdo de parcelamentos anteriores a esta Lei, desde
que

devidamente comprovados, bem como nas ZEIS, serd tolerada a testada
minima

de 5,00 m (cinco metros);

Il -Nos lotes situados em esquinas de logradouros, a testada do lote devera
ser

acrescida de uma dimensdo igual ou maior ao afastamento lateral minimo,
obrigatorio, estabelecido para cada zona;

47 '

Secao |l

Dos Procedimentos Administrativos

Para Aprovacado de Parcelamento

Art. 23 -0 processo de aprovacao dos Projetos de Parcelamento obedeceréa
aos

seguintes procedimentos administrativos:

|- Consulta Prévia a Agéncia CONDEPE/FIDEM, ficando dispensados os
desmembramentos de lotes em loteamentos ja aprovados e com area inferior a
1,00 ha. (um hectare) quando for o caso em municipios contiguos;

Il - Licenca Prévia do 6rgdo de controle ambiental;

Ill - Consulta prévia a Prefeitura, através de requerimento;

Art. 24 - Antes da elaboracdo dos projetos de parcelamento, cabe ao
interessado

solicitar a Prefeitura a expedicdo das diretrizes pertinentes, apresentando os
seguintes documentos:

|- Requerimento ao 6rgdo competente da Administracdo Municipal;

Il - Diretrizes emitidas pela Agéncia CONDEPE/FIDEM, quando for o caso;

Il -Planta do im6vel em 02 vias preferencialmente nas escalas 1:1000, ou
1:5000,

assinada por profissional habilitado, e mais as seguintes informagdes:

A. Orientacdo da gleba, sua localizacdo e situagcdo completa;

B. Limites e divisas dos imoveis perfeitamente definidos;

C. Outras indicagcdes que possam interessar a orientacdo geral do
parcelamento.

Art. 25 - Para a aprovacdo do parcelamento pelo Orgdo competente da
Prefeitura, o

requerente submeterd a aprovacado municipal o Projeto de Arruamento e de
Infra-estrutura que devera conter as seguintes especificacdes:

| - Planta do imével em meio digital e em 06 (seis) vias em meio analdgico,
preferencialmente nas escalas 1:1000 ou 1:500, assinadas pelo profissional
habilitado, constando as seguintes informacdes:

A. Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade com as
dimensdes lineares e angulares, iméveis confrontantes e rumos magnéticos;

B. Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;
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C. Localizagcdo dos cursos d'agua, construgcfes existentes e servicos de
utilidade

publica existentes;

D. Indicacdo de areas alagadicas ou sujeitas a inundagdes;
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E. Indicacdo de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros) e cotas altimétricas
previstas nas intersecdes das vias projetadas;

F. Localizacdo de areas verdes e arvores existentes;

G. Uso predominante a que o parcelamento se destina;

H. Memorial Descritivo com limites e confrontagcdes nas duas situacdes (atual e
proposta), nos casos de desmembramento e remembramento;

. Outras indicacbes que possam interessar a orientacdo geral do
parcelamento.

Il - Sistema de vias, espaco aberto para recreacdo e areas destinadas a
equipamentos

publicos;

Il - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de

curvas e vias projetadas;

V - Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais e do projeto de iluminagédo publica;

VI - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pracas projetadas em
escala

adequada com a indicacdo dos pontos de intersecdo das vias, com inclinacao
das

rampas previstas e do perfil natural do terreno;

VIl - Perfis transversais das vias de circulagcdo em escala adequada,;

VIIl - Indicacdo das serviddes e restricbes especiais;

IX - Quadro de areas com nimeros absolutos e percentuais referentes a:

A. Area total da gleba em hectares;

B. Area das quadras a lotear;

C. Areas verdes de uso publico;

D. Area dos equipamentos comunitarios;

E. Areas para comércio e servi¢os, se houver;

F. Areas das vias de circulacéo;

G. Areas das faixas de dominio, se houver;

H. Area de terreno remanescente, se houver.
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X- Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D’agua, definicdo de concepcao
de

esgotamento sanitario expedida pelo (CPRH) e Energia Elétrica e lluminagcao
Publica.

Paragrafo Unico - Deverdo ser anexados ao Projeto de“Loteamento, os
seguintes
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documentos relativos ao imoével:

| - Titulo de propriedade do imével,

Il - Certiddo de Onus Reais;

Il - Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal.

IV - Minuta da Escritura Publica de Doacao, ao municipio, de todas as areas
destinadas a equipamentos publicos contidos no Memorial Descritivo;

V - Em areas tidas como estratégicas a Prefeitura podera exigir o projeto de
pavimentacdo das vias;

Art. 2 6 - 0 loteador se obriga a transferir para o patrim6énio do Municipio,
mediante

Escritura Publica de Doagédo no ato do recebimento da autorizacdo para a
implantacdo do loteamento, todas as &reas destinadas a Equipamentos
Publicos

contidos no Memorial Descritivo.

Paragrafo Unico - A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio

publico e respectiva denominacdo, os logradouros publicos e as areas
destinadas a

equipamentos publicos, que se encontrem nas condi¢cdes previstas nesta Lei.
Art. 27 -0 interessado devera caucionar como garantia das obras de abertura
de vias,

pavimentacdo (quando for o caso), eletrificacéo, terraplenagem e drenagem,
mediante escritura publica, uma area da gleba a ser loteada, cujo valor, seja
igual

a 50% (cinguenta por cento) do valor do custo dos servicos a serem
executados,

ou outra garantia real;

§ 1o- O Termo de Caucado deverd ser averbado no Cartorio de Registro de
Imdveis;

§ 2° - As obras a serem executadas pelo loteador terdo prazo de 2 (dois) anos
para a sua

concluséo.

Art. 28 - Expirado o prazo para conclusdo das obras exigidas, caso as mesmas
nao

tenham sido realizadas, a Prefeitura promoverd acdo competente para
adjudicar

ao seu patrimbnio a area caucionada, que passara a constituir um bem
dominial

do Municipio, com o objetivo de garantir a execug¢do das obras.

8§ 1° - Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto a
Prefeitura um

pedido de prorrogacdo do mesmo que ndo podera exceder a 01 (um) ano;

§ 2° - Caso o loteador ndo cumpra a realizacdo das obras, cabe a Prefeitura a
execucao

das mesmas em prazo nao superior a 01 (um) ano, contado da data de
adjudicacéo da A

caucao ao seu patriménio. Y
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Ari. 29 - Na conclusdo de todas as obras e servigos exigidos pela Prefeitura, e
apods a
devida inspecéo final, o interessado solicitara, através de requerimento, a
liberacdo da area caucionada.
Paragrafo Unico - O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do
projeto de arruamento, retificada, tal como executado, que serd considerada
oficial para todos os efeitos.
Art. 30 -0 pedido de aprovacédo final para Loteamento apds a conclusédo das
obras de implantagcdo do mesmo, deverd ser acompanhado de planta em meio
digital e em 6 (seis) vias em meio analdgico, na escala 1:1000 ou 1:500,
contendo as assinaturas do proprietario e do profissional responsavel,
discriminando:
|- Indicacdo dos limites da propriedade;
Il - Subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a equipamentos
comunitarios, com as respectivas dimensdes e numeracao;
Il - Dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e
terrenos destinados a finalidades especificas;
IV - Apresentacdo do quadro de &reas contendo a indicacdo em valores
absolutos e percentuais de:
A. Area total da gleba;
B. Area destinada a lotes;
C. Area de circulacéo;
D. Area destinada a equipamentos publicos;
E. Areas verdes;
F. Areas remanescentes, se houver.
V - Indicacdo das condi¢cdes urbanisticas do Loteamento;
VI - Memorial Descritivo do Loteamento contendo:
A. Caracterizacdo do imoével a ser loteado com dados referentes a
denominacédo da
propriedade, localizagdo, dimensdes, confrontacdes;
B. Nome do loteador e nome do responsavel técnico;
C. Titulo de Propriedade do imével, Registro e Certiddo de Propriedade e Onus
Reais;
D. Denominacdo do Loteamento;
E. Descricdo da &rea dos lotes e das areas de equipamentos publicos que
passardo para dominio do Municipio;
F. Listagem dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servi¢gos publicos
ja existentes na gleba e adjacéncias.
Secéao Il
Dos Conjuntos Residenciais em Condominios

Art. 31 - Os conjuntos residenciais em condominio caracterizam-se pela
construcado de unidades habitacionais autbnomas de até dois pavimentos, com
ou sem parcelamento do solo em lotes individualizados, com circulagéo interna
propria e podendo ter uma ligacdo ao sistema viario publico para cada 50,00 m
de testada, cabendo a cada unidade uma fracdo exclusivamente privada,
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doravante denominada de mddulo que, juntamente com as parcelas de areas
comuns, integram uma fracdo ideal do terreno, satisfazendo as seguintes
exigéncias:

| - Destinar 25% da gleba para a implantacdo de edificacdes, cuja ocupacéo,
incluindo todas as areas impermeabilizadas, ndo podera exceder a 35% da
area da Gleba, estando neste percentual ja incluido: equipamento de lazer,
pavimentacdo de vias e outros espacgos;

Il - Prever areas para circulagcdo, estacionamento e guarda de veiculos no
interior do conjunto;

Ill -Prever areas para o confinamento temporario do lixo gerado, devidamente
acondicionado e de facil acesso para a coleta publica;

IV - Preservar, internamente, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, do total
da gleba para area verde comum, de forma concentrada ou descontinua a qual
constard de registro especifico em cartério, cabendo a administracdo do
empreendimento a responsabilidade pela manutencdo e conservagdo da
mesma,

V - Destinar, o minimo de 10% (dez por cento) da cota de espaco descoberto
de Solo Virgem, com declividade maxima de 15% (quinze por cento) para area
de recreacéo e lazer;

VI - Os limites externos, respeitadas as faixas de dominios das vias regionais,
poderdo ser vedados por muros de até 1,00 m (um metro) de altura e
complementados com cerca viva, ndo se admitindo a construcdo de muros
divisérios internos;

VIl - Reservar areas verdes de uso comum e/ou destinadas a equipamentos
comunitarios, que deverdo ter 50% (cinqlenta por cento) de sua area total
concentrada, podendo ser descontinuas, desde que tenham &rea minima de
1.500,00 m2(mil e quinhentos metros quadrados);

VIll-Assegurar sob a responsabilidade da Administracdo do Empreendimento a
provisdo e manutencdo da infra-estrutura, dos espacos comuns e Servigcos
internos relativos a coleta de lixo porta-a-porta, esgotamento sanitario,
abastecimento d’dgua, rede de drenagem, contencdo de taludes,
pavimentacdo, iluminagdo interna, estacionamentos, guarda de veiculos, carga
e descarga e seguranga;

IX - Devera estar compatibilizado com o sistema viario municipal ou rodovias
estaduais e federais existentes ou projetadas.

X - No instrumento legal de venda dos Conjuntos Residéncias em
CONDOMINIOS devera estar contido, de forma perfeitamente definida, o
padrdo construtivo das unidades habitacionais autbnomas e das areas comuns.
Xl - O modelo da convencdo do condominio devera fazer parte integrante do
instrumento legal da venda das unidades autdnomas

Art. 32 - Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados na ZEU (Zona de
Expansao Urbana) deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

| - Possuir gleba minima de 5.000,00 m2(Cinco mil metros quadrados) e gleba
maxima de 62.500,00 m2 (sessenta dois mil e quinhentos metros quadrados),
devendo ser reservada taxa de solo natural correspondente a 65% (sessenta e
cinco por cento) desta gleba;
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I - O terreno deverd apresentar testada maxima de 250,00 m (duzentos e
cinqiienta metros) e minima de 50,00 m (cinquenta metros);

Il - Nas glebas com &rea minima de 5.000,00 m2 somente poderdo ser
construidas até 10 (dez) unidades habitacionais;

IV - Nas glebas com area superior a 5.000,00 m2, a cada 1.000,00 m2
excedentes, o empreendedor podera dispor de mais uma unidade habitacional,
ndo podendo ultrapassar o maximo de 90 (noventa) unidades por condominio;
V - Manter afastamento minimo do perimetro da area do condominio para
gualguer construcédo = 10,00 m (dez metros);

VI - Manter afastamentos minimos entre edificac6es no interior do mdédulo
(fracdo exclusivamente privada):

* Frontal: 5,00 m (cinco metros)

* Lateral e fundos: 3,00 m (trés metros)

Art. 33 - Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados em SPA (Setor
e Protecdo Ambiental) deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

| - Possuir gleba minima de 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados) e gleba
maxima de 600.000,00 m2 (seiscentos mil metros quadrados), devendo ser
reservada taxa de solo natural correspondente a 65% (sessenta e cinco por
cento) desta gleba;

Il - O terreno devera apresentar testada minima de 100,00 m (cem metros) e
testada ou profundidade méaxima de 1.000,00 m (mil metros);

Il - Nas glebas com area minima de 20.000,00 m2 (vinte mil metros
guadrados) somente poderdo ser construidas até 20 (vinte) unidades
habitacionais;

IV - Nas glebas com area superior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros
guadrados), a cada 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) excedente o
empreendedor podera dispor de mais uma unidade habitacional, ndo podendo
ultrapassar o maximo de 150 (cento e cinqlienta) unidades por condominio;

V - As glebas que apresentarem mais de 50% da sua superficie com
declividade superior a 30% serdo objeto de andlise especial, para efeito de
definicdo do tamanho maximo da gleba, podendo exceder o limite maximo de
25,00 hectares, obedecendo as disposi¢cdes anteriores definidas neste Artigo;
VI - Manter afastamentos minimos do perimetro da area do condominio para
qualquer constru¢cdo = 10,00 m (dez metros);

VIl - Manter afastamentos minimos entre edificacdes no interior do médulo
(fracdo exclusivamente privada):

e Frontal: 10,00 m (dez metros);

 Lateral e Fundos: 5,00 m (cinco metros);

Secéao IV

Dos Procedimentos Administrativos

Para Aprovacao e Licenciamento de

Usos Especiais

Art. 34 -0 processo de aprovacdo de Conjuntos Residenciais em Condominio
e Hotéis,

Flats e similares obedecera aos seguintes procedimentos administrativos:

| - Consulta Prévia a Agéncia CONDEPE/FIDEM (quando parte de suas terras,
continuas, excederam os limites do municipioV

12
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Il - Licenca Prévia da CPRH;

Ill -Consulta Prévia a Prefeitura Municipal através de requerimento;

IV -Licenca de Implantacdo da CPRH e de outros 6rgdos que a Prefeitura
julgar

necessario a aprovacdo do empreendimento.

Art. 35 - Antes da elaboracdo dos projetos executivos para a implantacdo de
Usos

Residenciais, cabe ao interessado solicitar a Prefeitura a expedicdo das
diretrizes

pertinentes, apresentando os seguintes documentos:

|- Requerimento ao 6rgdo competente da Administracdo Municipal;

Il - Copia do titulo de propriedade da gleba/area;

Ill - Diretrizes emitidas pela Agéncia CONDEPE/FIDEM (se for o caso);

IV - Licenca prévia da CPRH,;

54

V - Certiddo negativa de débitos (CND), junto a Fazenda Municipal;

VI - Planta do estudo preliminar do projeto em 02 (duas) vias,
preferencialmente nas escalas de 1:1000 ou 1:500, assinada por
profissional habilitado, e mais as seguintes informacdes:

A. Orientacdo da gleba, sua localizacdo e situagdo completa;

B. Limites e divisas do imével perfeitamente definidos;

C. Plano Geral de implantacdo do equipamento;

D. Outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do projeto;
E. Sistema viario existente no entorno;

Art. 36 - ApOs a concessdo das diretrizes para o projeto de implantagdo do
empreendimento, emitida pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o requerente
submetera a aprovacdo municipal o Projeto que deverd conter as seguintes
especificacdes:

| - Projeto Executivo do Empreendimento em meio digital e em meio
analogico em 04 (quatro) vias, em escalas convenientes, assinadas por
profissional habilitado, constando as seguintes informacdes:

A. Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade

com as dimensdes lineares e angulares, iméveis confrontantes e

rumos magneéticos;

B. Indicagdo dos confrontantes, armamentos e loteamentos

contiguos;

C. Localizacdo dos cursos d’agua;

D. Indicacdo de areas alagadicas ou sujeitas a inundacdes;

E. Indicacdo de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros);

F. Locacdo de areas verdes e arvores existentes;

G. Areas das faixas de dominio, se houver;

H. Planta Geral de Implantacdo (locacdo e coberta) contendo quadro

de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:

» Area total do terreno,

« Area total construida,

« Area da projecdo das construgdes no terreno,

« Area de solo natural;
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« Area verde concentrada
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Art. 37 - Deverdo estar anexos ao Projeto Executivo do Empreendimento, o0s
seguintes documentos relativos ao imovel:

| - Titulo de propriedade do imével;

Il - Planta do imovel em meio digital e em 06 (seis) vias em meio analdgico,
preferencialmente nas escalas 1:1000 ou 1:500, assinadas pelo profissional
habilitado, constando as seguintes informacodes:

A. Planta do tracado do poligono referente aos limites da propriedade com as
dimensdes lineares e angulares, imoOveis confrontantes e rumos magnéticos;

B. Indicacdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;

C. Localizagcdo dos cursos d'agua, construgcbes existentes e servigcos de
utilidade publica existentes;

D. Indicacao de &areas alagadicas ou sujeitas a inundacdes;

E. Indicacdo de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros) e cotas altimétricas
previstas nas intersecdes das vias projetadas;

F. Localizacdo de areas verdes e arvores existentes;

G. Uso predominante a que o empreendimento se destina;

Il - Sistema de vias, espaco aberto para recreacdo e areas destinadas a
equipamentos publicos;

IV - Dimensfes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

V - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais e do projeto de iluminacéo publica;

VIl - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pracas projetadas em
escala adequada com a indicacdo dos pontos de intersecdo das vias, com
inclinacdo das rampas previstas e do perfil natural do terreno;

VIl - Perfis transversais das vias de circulagdo em escala adequada;

IX - Indicacdo das serviddes e restricbes especiais;

X - Quadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:

A. Area total da gleba em hectares;

B. Areas verdes de uso publico;

C. Area dos equipamentos comunitarios;

D. Areas para comércio e servicos, se houver;

E. Areas das vias de circulacio;

F. Areas das faixas de dominio, se houver;

G. Area de terreno remanescente, se houver.

Xl - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D’agua, definicdo de
concepcdo de esgotamento sanitario expedida pelo (CPRH) e Energia Elétrica
e lluminacdo Publica.

Xll - Certiddo de Onus Reais;

XIIl - Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal;

X1V - Documentacdo do Responsavel Técnico (ISS - ART/CREA);

XV - Licenca do 6rgdo ambiental competente;

14
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XVI - Minuta de documento de transferéncia para o municipio das areas
destinados ao uso comum.

Art. 38 -0 empreendedor se obriga a transferir para o patriménio do Municipio,
mediante Escritura Publica de Doacdo, todas as areas destinadas ao Uso
Comum, contidas no Memorial Descritivo, no ato do recebimento da
autorizacdo para a execucdo do empreendimento;

Paragrafo Unico - A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacgao, os logradouros publicos e as areas
destinadas a equipamentos publicos, que se encontrem nas condi¢des
previstas nesta Lei.

Capitulo 1l
Instrumentos de Gestdao Urbana

Art. 39 - De acordo com os principios deste Plano Diretor, o Municipio de
Paudalho aplicara os instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da
Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

Art. 4 0 -0 Poder Executivo Municipal exercerd o direito de preempcdo sobre
as areas que integram a Zona Urbana;

Art. 41 -0 direito de preempcado serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

|- regularizacdo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Il - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;
VIII - protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Art. 42 - Facultard ao Poder Executivo Municipal a aplicacdo do parcelamento
compulsério sobre as areas da Zona de Expansdo Urbana (ZEU);

Art. 4 3-0 Poder Executivo Municipal passard a cobrar o IPTU sobre as éareas
da Zona de Expansao Urbana sujeitas ao parcelamento compulsério;

Art. 44 - Facultar& ao Poder Executivo Municipal a aplicagdo do IPTU
progressivo sobre as &reas da Zona de Expansdo Urbana sujeitas ao
parcelamento compulsdrio;
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Art. 45 -0 valor da aliquota a ser aplicada a cada ano nao excedera a duas
vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima de
guinze por cento;

Art. 46 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, o Municipio podera
proceder & desapropriagcdo do imovel, com pagamento em titulos da divida
publica, conforme o caput do art. 8odo Estatuto da Cidade;

Art. 47 -0 Poder Publico municipal poderd facultar ao proprietario de éarea
atingida pela obrigacdo de que trata o caput do art. 40 desta Lei, a
requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario como forma de
viabilizac&o financeira do aproveitamento do imével,;

§ 1o Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagcdo de planos de
urbanizacao ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal seu imével e, ap6s a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas;

8 20 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario seré
correspondente ao valor do imoével antes da execucdo das obras, observado o
valor real da indenizacdo, conforme o disposto no § 20 do art. 80 do Estatuto
da Cidade;

Art. 48 - Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar
area para aplicacdo de operagdes consorciadas, priorizando-se as areas
estratégicas inseridas na Zona de Interesse Histérico e Cultural, o Setor
Especial do Parque Capibaribe, o Setor de Protecdo Ambiental e Setores de
Centro Local e atendendo as exigéncias estabelecidas no caput do art. 33 do
Estatuto da Cidade;

Paragrafo Unico - Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Puablico municipal, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma é&rea transformacgdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental;

Art. 49 -0 Poder Publico municipal promovera audiéncias publicas sempre
qgue forem definidas ou delimitadas areas para a aplicacdo dos instrumentos de
que trata este capitulo, bem como nos casos de alteracdo desta Lei;

Capitulo IV
Disposi¢cOes transitorias e finais

Art. 50 -0 Executivo tera um prazo de um ano para realizar os levantamentos

necessarios e delimitar com precisdo as Zonas Urbanas, conforme o Art. 70
desta lei, e Zonas e Setores especificos, como disposto no artigo”’ desta lei,
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com registro em documentos cartograficos apropriados e descricdo narrativa de
limites.

Art. 51 -0 Executivo tera um prazo de 18 meses para apresentar projetos de
Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 52 -0 Executivo apresentara, no prazo de seis meses, projeto de lei para
criacio de Comissdo Mista do Plano Diretor, composta paritariamente por
representantes das organizagdes da sociedade e da administracdo municipal,
responsavel pelo monitoramento da implementacdo do Plano Diretor e da
aplicacdo das normas de uso e ocupacdo do solo, com poderes para:

| - Fiscalizar e acompanhar a implementacdo do Plano Diretor e de seus
instrumentos;

Il - Dirimir duvidas e deliberar sobre casos omissos;

lll - Convocar audiéncias publicas;

IV - Definir mecanismos de incentivo para usos especiais com prazo maximo
de 6 (seis) meses apods a criagdo da comissao.

Paudalho, 11 de outubro de 2006.
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